KATASTERVERMERK . g .
’ . - 3. Stellplatze und Zufahrten
) ) ) ) AUfm E’erpIaSken A' ERKLARUNG DER PLANZEICHEN UND 7. Grur_‘_ﬂaChen Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten nur in
Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes wurde unter Verwendung amtlicher Unterlagen des Liegen- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemal § 9Abs. 1 Nr. 15BauGB wasser- und luftdurchlassigem Anbau (z.B. Rasensteine, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als
schaftskatasters und aufgrund ortlicher Erganzungsmessungen angefertigt. Sdmtliche Darstellungen ent- 30% Fugenanteil) zuldssig. Auch Wasser- Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
sprechen dem gegenwartigen Zustand und stimmen mit dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tage wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuléssig.
lberein. . 7.1, Offentliche Grinflache . .
Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage den Anforderungen des § 1 PlanZV entspricht. 1. Art der baulichen Nutzung 4. Miillbehalter T .
e, N 1 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Dauerhafte Standorte fiir Miillbehalter sind durch Bepflanzungen zum 6ffentlichen Verkehrsraum und
gema . . @ i offentlichen Grunflachen abzuschirmen.
7.2. Spielplatz
Lippstadt, den 20.06.20023 5. Vorgirten
L.S. Stéck MDW Dérfliches Wohngebiet Die befestigten Flachen z.B. fir Zufahrten, Zugange, Standorte fiir Millbehalter und
gez. Kitler C erSWeg gemaR § 5a i.V.m. § 1 Abs. 1 - 9 BauNVO Fahrradabstellanlagen diirfen bei freistehenden Wohnhausern max. 50%, bei Doppelhausern und
. S ' = o : 3 3 Kettenhausern 60% des Vorgartenbereiches in Anspruch nehmen.
ChristianKiler e a) Zulassigsind: 8. gﬁhe'i\feftzetzgngen fl::r "tdle EGdeIandﬁObe;ﬂgghg und  der A : . . . N . -
Fachdienstleiter GeoService und Wertermittlung 1. Wohngeb&ude erkante des rertiggesteliten cragescnossrulsobodens Fur die befestigten Flachen und nicht Uberdachten Flachen sind wasserdurchlassige
& 2. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdrigen geméB § 9ADbs. 1 Nr.16und 17 BauGBi.V.m. § 9Abs. 3BauGB und \?v?eaztgrsglsgi?:fr:sf?:gﬁgf\fg:sggeet;:ﬁ?erfggDeencir:r?!L}/\?gr\Tém-eiO% und Einfachbefestigungen
Wohnungen und Wohngebaude i :
GEOMETRISCHE FESTLEGUNG 3. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude und entsprechenden Nutzgérten § 2Abs. 4 BauO NRW , , . , _ . o
. o . ) . . . o 370 4. nichtgewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltungen Die son§tlgen Vorgartenflachen §|nq als unbefestigte Oberflache zu gesﬂtalten: sie sind wasserauf-
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der Stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. 10 5. dieder Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften 8.1. Festsetzung der Geléndeoberflache nahmefahig bzw. wasserdurchlassig herzustellen, naturnah zu begriinen, zu bepflanzen und
6. Betriebe des Beherbergungsgewerbes Als festgelegte Gelandeoberflache der Baugrundstiicke in den Dérflichen Wohngebieten nach dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen. Zulassig sind Rasen,
369 7. sonstige Gewerbebetriebe § 2 Abs. 4 BauO NRW gilt die Hohenlage der StraRe von der aus die HaupterschlieBung des Graser, Stauden, Rosen und Gehdlze. Die flachige Gestaltung mit Materialien wie Steine, Kies,
Lippstadt, den 03.06.2023 8. Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Baugrundstiickes erfolgt, gemessen in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrund- Pflaster ist unzulassig.
3.0 sportliche Zwecke stlickes mit der 6ffentlichen Verkehrsflache. . ) . o . . .
Der Bij ist In den Vorgadngen sind Nebenanlagen (z.B. Gartenhauser, Kleintierstalle, Gewachshauser,
ime;\uflggermels er 11 b) Nicht zulassig sind: Die Héhenlage dieses Punktes siidlich der Langeneicker Strale und nérdlich der StralRe Am Geratehitten, Wintergarten, Schwimmbecken) gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, auch nach Bauordnung
g “89 1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen Wilmsweg ist durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten in der Planzeichnung NRW genehmigungsfreie Nebenanlagen, unzulassig. Davon ausgenommen sind lediglich
o und Wohngebaude festgesetzten StraBenhdhen zu ermitteln. Standplatze fur Mullpehalter u_nd I.:ahrradabstellanlagen." Gememschaftsstellplatze und
2. Gartenbaubetriebe Fahrradabstellanlagen sind durch eine dichte Bepflanzung zum 6&ffentlichen Verkehrsraum und zur
H 372 Ej 3. Tankstellen Die Hohenlage dieses Punktes nérdlich der Langeneicker Strale und siidlich der Stralke Am offentlichen Grinflache abzuschirmen.
gez. Horstmann Wilmsweg ist anhand der Oberkante der fertig ausgebauten das Grundstiick erschlieRenden
Heinrich Horstmann Verkehrsflache, gemessen in der Mitte der Grenze des Baugrundstiickes mit der
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen 1 > . Verkehrsflache, zu ermitteln.
Im Streitgarten 2 2. MaR der baulichen Nutzung
VERFAHRENSVERMERKE i %-“ gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO . D HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
N 04 9. Festsetzung zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie, .
7 | 1 . . . . .
1. Aufstellungsbeschluss: ‘ ’ 21 Maximal zulassige Grundfldchenzahl insbesondere durch Photovoltaik (Solarfestsetzung) 1. Zusitzliche artenschutzrechtliche Hinweise
‘\‘ . emanR 8 9ADbs. 1 Nr. 23b BauGB Im Falle ggf. erforderlicher Malinahmen zur Rodung von Gehdlzen innerhalb der Brutzeit (1. Marz bis
Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 02.06.2022 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebau- o e\ I 2:2. zahlder\Voligeschosse als Hochstmals 9 § 30. September) ist im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung sicherzustellen und zu dokumen-
ungsplanes beschlossen. %N, @ - 9.1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen der obersten tieren, dass durch die Malinahmen keine aktiven Bruten geschadigt werden.
Der Beschluss wurde am 07.01.2023 in der Tageszeitung ,Der Patriot* 6ffentlich bekannt gemacht. MDW4 " '@ 23.  zahlderVoligeschosse als zwingendes Mafs Geschosse von Gebauden innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 % Zum Schutz d haltenden Gehdize ist die DIN 18920 Veqetationstechnik im Landschaftsb
.. 371 e ) ‘o . L . mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten Suhmt chu ng_er zu er F?fl en enb et_.oge 1S <Ijev i }—’.--e(ﬁe at'JO'?SBeC ni Blmhan schattsbau,
2. Friihzeitige Beteili der Offentlichkeit oxf? $e TH 2.4.  Maximal zulassige Traufhohe (Solarmindestflache). Nutzbare Dachflachen sind die Bereiche, die nicht fiir die Belichtung, die chutz von Baumen, Fllanzenbestanden und vVegetationsfiachen bel Baumalbnahmen: anzuwen-
. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkei 0.4 ; o . . S : fac . . den
. _\o\(&‘ : gemessen von der Bezugshdhe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut Be- und Entliiftung, die Brandschutzeinrichtungen oder die Aufnahme von technischen Anlagen :
Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat am 16.01.2023 in Form eines Biirger- ge“e ' . o vorgesehen sind. 2. Schutz des Baum-und Gehdlzbestands
gespraches stattgefunden. Weitere Stellungnahmen konnten im Zeitraum vom 17.01.2023 bis 0 Ula) CERtre) o ' FH 2.5.  Maximal zulassige Firsthohe . . S - Es wird darauf hingewiesen, dass die im Geltungsbereich zum Erhalt festgesetzten Baume und
03.02.2023 abgegeben Weraen o :m gemessen von der Bezugshohe bis zur Oberkante des Daches 9.2 \lé\llgrcrj]en afu(glelnem I?a.ch SglagN?rmgkzllekfthrehn |nstaII|ertH S0 kanc? die hiervon beanspruchte Pflanzenbestédnde gem derleN 18920 wahrend der Bauarbeiten zwingend zu schiitzen sind
.02. . _ _ e _ 4Wo FH max.11,0 s ache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. : :
Der Beschluss wurde am 07.01.2023 in der Tageszeitung ,,Der Patriot* 6ffentlich bekannt gemacht. i 8 2.6. Als unterer Bezugspunkt fir die in den Dorflichen Wohngebieten nérdlich der Strae Am 3. Boden-/Gewsisserschutz
3. Frilhzeitige Beteiligung der Triger 5ffentlicher Belange SD/ZD/WD/ i > : \é\illltlrgisevﬁé?hlg;?asguedggr] giglfszn%igeéztzuitgﬁg?—If:L?;t)?grssectﬁlti?a%uMni;BgezsuIgzﬁgfuz?j:!tlicj::g?gIr?cﬂSP Zur Vermeidung von Schadstoffeintriagen sind die Baufahrzeuge vor dem Einsatz auf ordnungsge-
. KWD 20°- 45° N g , , . . . ! trag Z €
% : gemessen in der Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstlicks mit der Verkehrsflache. 10. Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausglelch von g];?rﬁ%rféﬁgn:u:;uggﬁﬁzg’eﬁg't Eeslneelirrlljnud\évasbslﬁlr%%‘gggdléré%e(:]lJSrCc:u;u;gieLe;rdglaﬁrjrf;t 322
i il 5 5 ; ; 5 H Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden benachbarten in der : : : - : . J - : g
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat vom 14.12.2022 bis < '8 Pl foctamsetaton Stratonhoh e Eingriffen in Natur und Landschaft Bauausfiihrung und die Vorgaben des LANUV zum Bodenschutz beim Bauen (LANUV NRW 2022).
25.01.2023 stattgefunden. I .“% ig anzeichnung festgesetzten StraRenhéhen zu ermitteln. geméB § 9Abs. 1a BauGB | . . . o -
4 Beteili der Triaer ffentlicher Bel g : Als unterer Bezugspunkt nach § 18 BauNVO gilt fur die Dérflichen Wohngebieten siidiich der ngrg'; Sﬁgazta'recv?:;:ﬁgm’etﬁﬁﬁ; S\,";'rikgg%fgozd“ew'&mﬁ,‘f;ﬁg:iﬂgﬂf gﬂrgag’gg‘dzs“g;{? chgerechtan
1@ . . , g ' abnahme zugeoranet. Bodenarbeiten“ anzuwenden.
Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat vom 03.04.2023 bis ' ' '3 Baugrundstiickes mit der Verkehrsflache.
03.05.2023 stattgefunden. ! ® g 3 Ausgleichsflache 1 (ebenfalls:"CEF-'!VIarsnahme): i . 4. Baumpflanzung
o ; : MDW1 Il 2Wo 2.7.  Héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude (1 Doppelhaus = 2 Wohngeb&ude) Lage: Gemarkung Bokenforde, Flur 4, Flurstlick 514 teilw. , Das Regelwerk GW 125 Merkblatt 02/2013 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale ist zu
5. Offentliche Auslegung A 14 : i Flachengrofe: 0,2 ha(davon werde;1 Flachen mit einem Biotopwert von 4.600 Biotopwert- beachten.
' i ' punkten zugeordnet
D oK huss h 1 2023 die Beteil Mtrentlichkei Abs. 2 .-'5’: :'; 04 . . . MaRnahme: Dauerhafte Ausweisung eines Brachestreifens 5. Bodendenkmiler
er Stadtentwic ungsausschuss at am 16.03. _0 3 ‘?"e eteiligung der O ent ichkeit gem. § 3 Abs. 3.0 GG -] 3. Bauweise und uberbaubare Grundstuicksflache . . Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
BauGB beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit hat vom 03.04.2023 bis 03.05.2023 stattgefun- g : » @ " . Ausgleichsflache 2: dh. M lte Graben. Einzelfunde ab h Verand d Verfarb in d tiirli-
N ; ; X i 409 : : ED TH max.7,0 gemag § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m §§ 22 - 23 BauNVO Py p ina Bakenfarde. Flur4. Flurstiicke 249 teil 4523 el .h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirli
den. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 24.03.2023 in der Tageszeitung ,Der Patriot ; ¢ . - - VLI age: emarkung Bokenforde, Flur 4, Flurstiicke 249 teilw. und 523 teilw. chen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzli-
6ffentlich bekannt gemacht. o : MDW1 | : W F 9.5 . . Gemarkung Eikeloh, Flur 1, Flurstlick 351teilw. , chen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern
2 435 18 "o o max.J, i i ) Flachengrofie: 0,17 ha (davon werden Flachen mit einem Biotopwert von 5.460 Biotopwert- ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archéologie fiir Westfalen,
Lippstadt, den 03.06.2023 %_ 3 ' S 0.4 P SD/ZD/WD/ 3.1.  Uberbaubare Grundstlcksflache _ punkten zugeordnet) AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziiglich anzuzeigen. Das
% L1 8.0 3.0 i S KWD 20°- 45° Malnahme: Naturnahe Umgestaltung des Lanftergrabens entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
DerBurgermeister H : 15.0 fb ' . . Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte
imAuftrag ' T E TH max.7,0 ' Ausgleichsflache 3 vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist
. ' —_—— 3.2. Baugrenze 3.1: ) . . verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies
__ 17 MDW2 " .'f_;.' 2 Wo FH max.9,5 = La__ge. . Gemarkung Bad Waldliesborn , Flur 35, Flurstlick 125 erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).
gez. Horstmann ) f o S Flachengrol_ze. 05ha Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten
— | : SD/ZD/WD/ te A 3.3. offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig Ma[?)nahme. Feuchtgrinland eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
Heinrich Horstmann 425 ,’ 0.4 ! KWD 20°- 45 : 3.2: _ ) . ) notwendigen MalRnahmen zur sachgemafen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fachbereichsleitung Stadtentwicklung und Bauen i : ! Lage: o Gemarkung Bad Waldliesborn, Flur 36, Flurstiick 51teilw. Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkméler zu
426 -] a TH max.7,0 '8 ; 70 A 3.4. offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig E/:agher':grol}e. 33 ha dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
. 342 ' o ' alnahme: agerwiese
6. Satzungsbeschluss/Ausfertigung 374 A s ) o . . 6. Altlasten/Kampfmittel
. . . ) 7 7% 2w FH max.9,5 g 515 H o 35.  offene Bauweise Davon werden Flachen mit einem Biotopwert von 12.024 Biotopwertpunkten Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination festgestellt
Der Rat der Stadt Lippstadt hat aufgrund § 7 i.V.m. § 41 GO NRW in der Sitzung am 20.06.2023 den ' : - zugeordnet. oder Gegenstande aufgefunden, die moglicherweise Kampfmittel bzw. Kampfmittelriickstande sein
Bebauungsplan Nr. 348 ,Bokenférde Am Wilmsweg“ bestehend aus Planzeichnung und textlichen lhipdhy oy ' o . _ . kénnen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Lippstadt als Ortliche Ordnungsbehérde
Festsetzungen gem. § 10Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und der Begriindung zugestimmt. KWD 2079 45 2 e a 36. abweichendeBauweise S ) (Tel.: 02941/980-536), die Abteilung Bodenschutz des Kreises Soest (Tel.: 02921/ 30-2219) und/ oder
s : < Zulassig ist die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass die Geb&ude innerhalb der liberbauba- . die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher Kampfmittelrdumdienst (Tel.: 02931/ 82-3885), unverzug-
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt ' O ren Grundstiicksflache einseitig ohne Geb&udedffnungen an die nérdliche Grundstiicksgrenze 1". Sonstlge Festsetzu ngen lich zu informieren.
' I, W 433 432 : ! h baut oder unter Unterschreitung des notwendigen Grenzabstand
_________ . ) 434 [ : erangebaut oder unter Unterschreitung des notwendigen Grenzabstandes gem. § 6 BauO NRW
| 358 : 15.0 30 ! errichtet werden dirfen. Der Abstand darf jedoch 2 m zur nérdlichen Grundstlicksgrenze nicht I BN B E 11.1.  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 7. Einsichtnahme Rechts-und sonstige Grundlagen
. B ) T J3 8.0 unterschreiten. gem. § 9Abs. 7 BauGB Die im Bebauungsplan in Bezug genommen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gutachten, DIN -
Lippstadt, den 10.07.2023 LS J .'g H 3.0 % Vorschriften und sonstigen auf3erstaatlichen Regelwerke sind wahrend der Dienststunden bei der
"= 376 ; .';g oo 9o oo 11.2. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Stadtverwaltung Lippstadt, Fachdienst Stadtplanung und Umweltschutz, Stadthaus Ostwall 1, 59555
: loo . gem. § 1Abs. 4 BauNVO und § 16 Abs. 5BauNVO Lippstadt einsehbar.
ot / : = 4, Verkehrsflachen
ez.Moritz Tl ez. Milke . 4 4 : : ¢
9 9 - . gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 3 BauGB
Arne Moritz 76 6 6a 6b 5 '~
. . . . _ 1 <
Birrgermeister Schriftfiihrer — OJ)- 423 424 e ! i L Strakenbegrenzungslinie
[ , — ‘ ' (=)
7. Bekanntmachung/lnkrafttreten 7 f‘ ® g J :' ’_ : ~—s S —-—--9—7-'22—-2/ 4.1.  Offentliche Verkehrsflache mit festgesetzter Hohe tiber NHN im Endausbau B . SONSTIG E DARSTE LLU N G E N
.. .. . .. == | @ iy = ini _— vorhandene Flurstlicksgrenze
Der Bebauungsplan Nr. 348 ,Bokenféorde Am Wilmsweg“ wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ‘%‘6. Tt i I .,' Straenbegrenzungslinie g
06.03.2024 unter Hinweis auf den Ort der Einsichtnahme in der Tageszeitung ,Der Patriot” ortstblich be- 9 97.73 PR LT oo $ |
. . . . . 9782 ------ o ) St ,
kannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. E 97.92 9;'0'2- ------- oo ) I 5 | vorhandene Gebiude
........ 98.12 Bl i ] © F+R 4.2.  Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fuk- und Radweg
Lippstadt, den 06.03.2024 R = I 22.0 I @ O vorhandene Baume
LS ~ 3.0 e e e v ww e 43 BereichohneEin/undAusfahrt
T o] ' —e= ~_’ Die Ein und Ausfahrt auf die 6ffentliche Verkehrsflache ist innerhalb der festgesetzten Bereiche TTTTTTTTT .
ﬁ unzulassig. [ } [ } [ } Boschung
gez. Moritz " N N P I
—_— T 3.0
A[ne Morlt'z 8 MDW3 @
Blrgermeister - . . .
80 04 3.0 5. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
. gemal § 9Abs. 1Nr.4 BauGBi.V.m.§§ 12, 14 BauNVO
RECHTSGRUNDLAGEN: ™\ |tH max70 ] C. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt Y = :
gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 11. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) S oW - — St 51, Flachen fiir Stellplétze und Garagen gemal §9Abs. 4 BauGBi.V.m. §89 BauO NRW
30 o max.11, )
Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der - — . ; . 1. Dachform und Dachneigung
Beltla:ntzngaghl]’ng vom ;1 gN(oveLrlnber %01 7 (BG;I.g uI S. 37I86) ;ulletzt ggéznudegrt durch L/L\rtikellj7 dels Gesetzesuvogn 1 430 SD/ZD/WD/ 9.2 Garagenund Stellplatze sowie Grundstiickszufahrten Zulassig sind nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 20° - 45°.
Januar 2023 (BGBI. 2023 Nr. 6 KWD 20°- 45° o . . . . W . Fir eingeschossige Anbauten, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind nur Flachdacher mit einer
( ) § 5.2.1. grgi?gv%ﬁrgfggﬁ X%Zg?g?b'ete” ist je Grundstlick nur eine Zufahrt mit einer maximalen Dachneigung von 0° - 5° zuléssig. Sie sind in offener (Carports) sowie geschlossener Form zulassig
Planzeichenverordnung (PlanZV) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des und mit einer mindestens 10 cm dicken durchwurzelbaren Substratschicht zu mindestens 80 von
Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 4 5.2.2. Fir Garagen im MDW 1 und MDW 2 wird im Bereich der Grundstiickszufahrt ein Hundert (v. H.) extensiv zu begriinen.
2021(BGBI.1S. 1802) MDW1 Il n W”'hs,,,, I\GA;nrgethE:cEﬁIr;dssveonnWSir’c?oert zgsreitizentlichen Verkehrflache, von der aus die jeweilige Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen je Dachseite 1/2 der Baukdrperlange nicht iiberschreiten
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der 7b €9 g (16819 ’ und missen einen Mindestabstand von 1,50 m zur Giebelwand einhalten. Von Dachgraten,
Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar 415 0.4 5.2.3. Garagen und Stellplitze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfiéche oder in Dachkehlen und Gesimsen haben Dachaufbauten einen Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.
2019; zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten : T 3 0 4 4ssig. Dies gilt nicht fi o . .
am22.Septergr,1ber2021. p ( ) 9 Estfgiitetzteg FIacEen fur Ste&lplatze.undUC;aragﬁn .tzulasscjg. les l?”tbmcm qur Ihge 2. Einfriedung der privaten Grundstiicke
= ) max.7,0 stlpcaksflggﬁe Lrﬁ’g?s zmS1W5e(|)Sr$12 agraszg]r?werdirrfc reitung der uberbaubaren frund- Grundstiickseinfriedungen zu Gffentlichen Verkehrsfldchen sind nur in Form von heimischen,
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. 522 . . ut U9 ' standortgerechten Laubholzschnitthecken oder in Form von naturnahen, freiwachsenden
; 2 ; ; i Strauch bi . 1,20 lassig. Al h in der H6h .2,00 ind zulassi
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raitgetretenam 2£o. Apri undam 1. Januar ummer1sun : standortgerechten Hecke aus Laubgehélzen mit einer Héhe von mindestens 0,80 m und '
SD/ZD/WD/ maximal 1,20 m einzufassen. " Lo " . o " "
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), KWD 20°- 45° l(:SIr}Jr;]dstufciksg_lnfg\%dungenbzu c_)tf_fentllchen _Grunflachg[_n, ZUNFIar?Serr;I furr] Verso(rjgungganllzagen, Zu
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1] den Strauchern bis max. 2,00 m zulassig.
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der 6. Planungen’ NUtzungsregelungen’ Flachen oder MaBnahmen zum °
Bekanntmachung vom 25. Juni 1995, neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), in 414 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Am 0stlichen und sldsiidostlichen Rand des Plangebietes sind Grundstiickseinfriedungen mit
Kraft getreten am 16. Juli 2016; zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. Landschaft direkter Angrenzung zum Landschaftsraum zwingend in Form von heimischen, standortgerechten
1470), in Kraft getreten am 29. Dezember 2021. andscha Laubholzschnitthecken oder in Form von durchgangigen naturnahen, freiwachsenden Strauchern
' o gemals § 9Abs. 1 Nr.25BauGB to Planzungendie Mindesthohe von 1.60mautweisen - ong misseneben genann-
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - , .
?ngoGz)zi?ger;WUé\gs%e;r)Bekanntmachung vom 13. April 2022 (GV.NRW'S. 661 bis 710), in Kraft getreten am 01. ‘ 6.1.  ZuerhaltenderBaum Erganzend zur Heckenpflanzung sind im gesamten Plangebiet in der Pflanzung stehende, transpa-
uni s .S. . ,
rente Zaune aus Maschendraht bzw. Metallstédben bis zu einer Gesamthéhe von 1,00 m zulassig,
Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung - 12. wenn diese hinter der Stamm- bzw. Austriebsmitte auf der Gebaude zugewandten Seite liegen. Die
BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt gedndert durch Iznungeeno“r?j?\eert]gr?gt’r\g?sse?\hbeengdr;r;tnogdstlai;li'gi?‘\lllvzea;ggr? missen einen Abstand von mind. 0,50 m zur
Artikel 107 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. 1 S. 1328). :
0 25 50 Meter _ , _
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt [ Die Hecken sollten fachgerecht gepflegt, dauerhaft erhalten und nach Abgang gleichwertig ersetzt
geandert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. 1 S. 1328). werden. ﬁ
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